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APRESENTACAO IBAPE/SP

O Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (IBAPE/SP)
é entidade de classe sem fins lucrativos fundada em 15 de janeiro de 1979.Filiado ao IBAPE —
Entidade Federativa Nacional, com representacdo no CREA/SP e relacionamento institucional
com o CAU/SP, tem como objetivo principal a producao e a promog¢ao do conhecimento da
Avaliacao de Bens e Valoragao Ambiental; Pericias de Engenharia, Arquitetura e Ambien-

tal; Inspecao Predial e Pericias Trabalhistas.

Producéo que se da por meio de proposituras de metodologias; procedimentos; estudos;
normas proprias, além da participacéo ativa nas atividades promovidas pela Associacdo Brasi-
leira de Normas Técnicas (ABNT); livros, cartilhas, entre tantas outras formas de publica¢ées dis-
poniveis na Biblioteca Virtual; trabalhos esses elaborados pelas camaras técnicas (Avaliagoes,

Pericias, Inspecéo Predial, Ambiental e Engenharia de Seguranca).

Em consondancia com a producéo, o IBAPE/SP zela pela Promocgéo desse conhecimento
com a difusdo de informagdes e avangos técnicos e tecnoldgicos das atividades profissionais
que congrega e, consequentemente, pelo aprimoramento e valorizagao profissional de seus
associados e em beneficio da sociedade, com a realizacdo de eventos e cursos, presenciais
e virtuais, por meio da plataforma IBAPE-SP Conecta, além do curso de pds-graduagao em

parceria com a Universidade Presbiteriana Mackenzie.

E formado por engenheiros, agronomos e arquitetos urbanistas, pessoas fisicas e juridicas,
dedicados as atividades de sua esfera de atuacdo no estado de Sao Paulo, ambitos judicial,
arbitral e extrajudicial, para os quais, além do conhecimento, preza pelo comportamento ético

por meio de Cédigo de Etica.

Conheca um pouco mais do IBAPE/SP em www.ibape-sp.org.br e em suas midias sociais

YouTube, Facebook, Instagram e LinkedIn.



PREFACIO

Com muita satisfacao recebi o convite da presidéncia do IBAPE/SP para prefaciar essa exce-

lente obra, que trata de importante tema:“Pericias judiciais de engenharia e arquitetura”

Os autores da presente obra sdo engenheiros e arquitetos renomados e que se destacam
na promogao do conhecimento técnico no ramo das avaliagdes e pericias. O trabalho sério de-
senvolvido pelo IBAPE/SP &, seguramente, reconhecido em todo o Estado de S&o Paulo e serve

de referéncia técnica para todos os profissionais que atuam na area.

O IBAPE/SP busca sempre difundir as informacdes e os avancos técnicos e tecnoldgicos.

Seu papel é fundamental no aprimoramento e valorizacdo do profissional.

Esse trabalho é fruto de muito estudo e pesquisa. O IBAPE/SP traz ao publico uma visao
atual de que a prova técnica hoje tem avancado sobre novos objetivos relacionados: (i) a pre-
vencao de conflitos; (ii) ao auxilio técnico para tomada de decisdo. Trabalhos preventivos e
de consultoria cada vez mais presentes no plano do direito de vizinhanca; da entrega e do
recebimento de obras; das vistorias e das constatacdes sobre espacos locéveis; das avaliacdes
para garantias; dos estudos de viabilidade técnica e econdmica de empreendimentos; das re-

tificacdes administrativas.

A presente cartilha aborda a questdo técnica em diversos seguimentos, sempre com énfa-

se na aplicacao das normas pertinentes definidas pela ABNT.

No primeiro capitulo, o IBAPE/SP discorre sobre aspectos basicos da pericia judicial. Trata,
corretamente, da figura do perito como auxiliar do juizo e orienta como o ele deve agir em
juizo na elaboracdo do laudo pericial, na estimativa dos valores dos seus honorarios periciais,

coleta de documentos, resposta aos quesitos e apresentacao de esclarecimentos.

No segundo capitulo, discorreu-se sobre o perito e os assistentes técnicos. Tratou-se da
necessidade do cadastramento no Portal de Auxiliares da Justica, com a apresenta¢ao dos do-
cumentos para a comprovacao da sua experiéncia técnica, formacédo profissional, habilitacao
legal e dreas de atuacdo. Discorreu-se também sobre as diferencas legais entre perito e assis-

tente técnico.



No terceiro capitulo, o IBAPE/SP mostrou a preocupacdo com o desenvolvimento da
boa pericia. Alinha a necessidade da identificacdo do cerne do trabalho técnico a partir da
fixacdo judicial dos pontos controvertidos e dos quesitos que foram apresentados (escla-
recedores e suplementares). Apresenta a preocupacdo corrente no sentido de que o laudo
bem estruturado é aquele albergado pela clareza, objetividade e fundamentado de forma

adequada tecnicamente.

No quarto capitulo, discorreu-se sobre os tépicos da estrutura do laudo, tudo a depender
da espécie de pericia,da metodologia investigativa e do desenvolvimento do trabalho técnico.
Observou-se que, invariavelmente, para cada espécie de pericia hd uma sequéncia cabivel e
necessaria para a fundamentacao e precisao do trabalho pericial: (i) introducao; (i) condicoes e
limitagoes; (iii) desenvolvimento; (iv) relatério fotografico; (v) conclusao; (vi) resposta aos que-

sitos formulados pelas partes; (vii) encerramento; (viii) anexos e apéndices.

No quinto capitulo, tratou-se da atuagao do assistente técnico na apresentagdo do seu pa-
recer técnico sobre o laudo.Vinculado aos interesses das partes, o assistente pode concordar
com o laudo, concordar parcialmente ou discordar. Correta a adverténcia de que, optando-se
por divergir das conclusées do perito, o assistente deve-se ater as questdes técnicas do tra-
balho pericial desenvolvido, evitando-se defesas juridicas, de direitos e responsabilidades da
parte que representa, uma vez que isto ndo é técnico e, portanto, nao deve constar no parecer

sobre o Laudo.

No sexto capitulo, discorreu-se sobre os esclarecimentos periciais. Foi indicada a preocupa-
¢ao de que os esclarecimentos devam ser objetivos e claros e, preferencialmente, reportar-se
ao préprio laudo, elaborado com as devidas explicagdes e fundamentagdes exigidas.Reconhe-
ce-se a possibilidade, de acordo com as criticas formuladas, de retificagao ou complementagao
do Laudo. E mais: “destaca-se que, em caso de equivoco cometido na realizacdo da pericia e
na elaboracédo do laudo, 0 momento oportuno de se reconhecer o erro e retificar o trabalho

realizado é nos esclarecimentos, em atendimento, também, ao Codigo de Etica do IBAPE/SP”.

No sétimo capitulo, a cartilha se debruca sobre os pontos importantes da pericia judicial
envolvendo “vistoria] abordando aspectos basicos: constatacao, analise de conformidade e
causalidade ou apuracao de nexo causal. Observou-se, por oportuno: para cada modalidade
de vistoria existem requisitos técnicos minimos a serem obedecidos no desenvolvimento da
prova pericial. Os requisitos sdo itens que medem a exatiddo dos trabalhos e sua precisao,

afastando questodes subjetivas.



No oitavo capitulo, o IBAPE/SP escolheu tratar da pericia judicial envolvendo “avaliagao”
Restou evidenciado nesse capitulo que a escolha da metodologia avaliatéria deve ser compa-
tivel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacdo e os dados de mercado dis-
poniveis. Apontou métodos de avaliagao: (i) método comparativo direto de dados de mercado;
(i) método evolutivo; (iii) método involutivo; (iv) método da capitalizacdo da renda; (v) método
da quantificacdo do custo. Restou claro também que o rol indicado nao é taxativo. Faculta-se
nessa seara o emprego de outras metodologias nas avaliagdes, em situagdes atipicas, desde

que devidamente justificado.

No nono e ultimo capitulo, discorre-se sobre a fixagao dos honorarios periciais. Assim,“para
que a estimativa de honorarios periciais seja elaborada pelo perito de forma transparente e
fundamentada, esta deve apresentar escopo técnico dos trabalhos, requisitos necessarios, jus-
tificativas e orcamentos complementares quando da necessidade de contratacdo pelo perito
de servicos como ensaios tecnoldgicos, levantamentos topograficos, dentre outros. Eventu-
almente, pode incluir contratacdo de consultoria de profissionais de areas diversas” Temas
correlatos foram também tratados: (i) composicao do valor da remuneracao dos honorarios

periciais; (i) honorarios periciais em a¢des com beneficio de justica gratuita.

Como se v§, a cartilha retine de forma objetiva e direta a grande experiéncia dos autores
nas suas respectivas areas de atuacao, transferindo ao leitor uma ferramenta segura, de grande

conteudo.

Estou convicto de que essa cartilha serd valiosa para os engenheiros, arquitetos e agrono-
mos que necessitam de orientacdo qualificada para o desempenho de suas relevantes ativida-

des profissionais.

Cumprimento o IBAPE/SP, mais uma vez, pelo competente, indispensavel, sério e atual es-

tudo que traz a publico.Texto de qualidade e de leitura obrigatdria.

Gilson Delgado Miranda

Doutor e mestre em Direito Processual Civil pela PUC/SP

Professor dos cursos de graduacao, especializagdo e mestrado da PUC/SP
Vice-Diretor da Escola Paulista da Magistratura — EPM, biénio 2022/2023

Desembargador do Tribunal de Justica de Sdo Paulo
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INTRODUCAO

A pericia de engenharia e arquitetura pode ser definida como atividade técnica realizada por
profissional habilitado e desenvolvida de forma fundamentada em observancia aos requisitos
normativos para, isolada ou cumulativamente, averiguar e esclarecer fatos; constatar o estado
do objeto pericial; verificar atendimento aos requisitos e padrdes estabelecidos; apurar o nexo

causal de determinado evento; avaliar bens, seus custos, frutos ou direitos.

A pericia judicial é segmento especifico da pericia de engenharia e arquitetura com finalida-
de de atender as demandas judiciais, constituida como “prova” nos termos do Artigo 464 do

Coédigo de Processo Civil (CPC).Essa prova técnica especificada na legislacdo é classificada em:
= Avaliagéo;

= Examee

= Vistoria.

Complementarmente ao disposto no CPC, a visdo contemporanea da Pericia de Engenharia na

Construcdo Civil classifica as espécies de Pericia nas seguintes atividades profissionais:

= Avaliacao;

= Exame;

= Vistoria;

= Possessdria e Dominial e

= Avaliacdo (Apuracdo) de impactos em contratos de obras e servi¢os de construcao civil.

Nesta visao, independentemente daquela como “prova técnica’ avanga-se sobre novos obje-
tivos relacionados com a prevencao de conflitos e o auxilio técnico para tomada de decisao.
Exemplos desses trabalhos periciais preventivos e consultivos na drea da Construcéo Civil sdo as
vistorias de vizinhanca; vistorias e procedimentos técnicos de entrega e recebimento de obras;
vistorias de constatacdo sobre espacos locaveis; avaliagdes para garantias; estudos de viabilida-

de técnica e econdmica de empreendimentos; retificacdes administrativas; dentre outros.
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Tanto na prova indicada no CPC como na visdo contemporanea da pericia, a avaliacdo envolve
bens tangiveis ou intangiveis, podendo ser residenciais, comerciais, rurais e industriais, caracte-
rizados por terrenos, construcdes, maquinas, equipamentos, empreendimentos, marcas, dentre

outros.

A avaliacao de bens, de seus frutos e direitos é definida na ABNT NBR 14563-1, Avaliacdes de
bens - Parte 1: Procedimentos gerais, como “andlise técnica para identificar valores, custos ou
indicadores de viabilidade econémica, para um determinado objetivo, finalidade e data, consi-
deradas determinadas premissas, ressalvas e condicdes limitantes” Além da norma ABNT NBR
14653-1, subsidiariamente, a avaliacdo esta definida e detalhada na Norma de Avaliagbes de

Imoveis Urbanos do IBAPE/SP e em outras publicagdes técnicas relacionadas.

J4 a vistoria como prova técnica se caracteriza em segmentos, de acordo com sua finalidade e
objetivo, a saber: vistoria de constatagao; vistoria para avaliagao comparativa de conformidade
e vistoria de causalidade ou para apuracdo de nexo causal,com desdobramentos na identifica-

¢ado e apuracdo de avarias e danos decorrentes, seus reparos e valores correspondentes.

Em relagdo a vistoria, suas defini¢des, conceitos, procedimentos e requisitos técnicos estao de-
talhados na ABNT NBR 13752: Pericias de engenharia na construcao civil, como também na
Norma Basica de Pericias do IBAPE/SP e em outras normas do IBAPE/SP, especificas e relacio-
nadas com Vistoria de Vizinhanca e procedimento técnico de Recebimento e Entrega de Obras

na construgao civil.

As avaliagdes e as vistorias, normalmente, apresentam-se como pericia judicial em acdes de
Producdo Antecipada de Prova, Nunciacdo de Obra Nova, Execucdo, Cobranca, Obrigacdo de

Fazer, Indenizagédo, Desapropriacdo, dentre outras.

J4 a prova técnica envolvendo possesséria e dominial é especifica nas agoes de Reintegracao
de Posse, Usucapiao, Demarcatorias, Esbulho Possessorio, dentre outras. Esta prova possui fina-
lidades e objetivos especificos relacionados com a identificagao, descricao das caracteristicas
fisicas e dimensionais do terreno e de seus confrontantes, assim como constata¢ao da existén-
cia ou nao de benfeitorias edificadas ou implantadas no local estudado. Entre seus objetivos e
finalidades, ainda, este tipo de prova técnica pode incluir analises sobre requisitos de proprie-
dade, de dominio, de posse e da ocupacdo real ou da situacao fatica do terreno em compara-

¢ao com aquilo que se apresenta nos autos do processo judicial.

A citada prova pericial que versa os artigos 464 a 480 do CPC, ou simplesmente pericia, é

10
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demandada quando o fato em discussédo envolve matéria técnica na qual o Magistrado, por
nao possuir conhecimento especifico, nomeia profissional habilitado com formacéo especiali-

zada no assunto, denominado “perito judicial”

Quando da nomeacéo pelo juizo de um perito, é facultada as partes envolvidas a indicacdo de

profissional técnico de sua confianca, denominado assistente técnico.

E esperado que a prova técnica, ou pericia judicial, seja fundamentada por conhecimento téc-
nico e cientifico em observancia as normas técnicas brasileiras e aos requisitos e procedimen-

tos técnicos necessarios para sua exatidao, precisao e menor grau de subjetividade.
Para tanto, destacam-se normas aplicaveis as atividades das avaliacbes e vistorias:
= ABNT NBR 13752: Pericias de engenharia na construcao civil;

= ABNT NBR 14653: Avaliacdo de bens e suas partes:

Parte 1: Procedimentos gerais;

— Parte 2:Imodveis urbanos;

— Parte 3:Imdveis rurais;

- Parte 4:Empreendimentos;

- Parte 5:Maquinas, equipamentos, instalacdes e bens industriais em geral;
- Parte 6:Recursos naturais e ambientais;

— Parte 7:Patrimonios historicos.

Além das normas ABNT, o IBAPE/SP possui conjunto normativo e estudos técnicos publicados,
que completam o conhecimento técnico especifico para essas atividades. Seguem citadas al-

gumas dessas publica¢des:
= Norma Basica de Pericias de Engenharia;

= Norma de Avaliacdes de Iméveis Urbanos;

11



PERICIAS JUDICIAIS DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

= Procedimentos para Aplicacao de Fatores;

= Estudo de Fatores de Homogeneizacdo de Terrenos Urbanos;

= Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos (VEIU);

= [ndice Unidade Padronizada (IUP)1;

= Estudos para Avaliacao de Iméveis Urbanos - Método Involutivo;
= Estudo daTaxa de Rendimento;

= Taxas Internas de Retorno (TIR) para empreendimentos imobilidrios residenciais na cidade
de Sao Paulo/SP;

= Avaliagdes: O que é e como contratar;

= Acessibilidade na Pericia de Edificacoes;

= Estudo de Viadutos;

= Norma de Valoracao de Areas Ambientais;

= Avaliacao de Ativos Bioldgicos a Valor Justo;

= Glossério de Terminologias do IBAPE/SP;

Dentre outras disponiveis no website www.ibape-sp.org.br.

' Estudo que subsidia a avaliacdo do valor de mercado para as tipologias construtivas de apartamentos

e de escritdérios com o emprego do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, seja com o uso
do tratamento cientifico ou do tratamento por fatores dos dados e informagdes coletadas na pesquisa
de mercado realizada.
O estudo sobre unidades padronizadas (IUP) derivou do estudo Valores de Edificagdes de Imoveis Ur-
banos (VEIU), que empregou o conceito do Método Evolutivo (avaliacdo da parcela do valor de terreno
somada com a parcela do valor das benfeitorias) para expressar seus resultados, o que se mostrou
tecnicamente inadequado para o caso das unidades padronizadas, entdo objeto do estudo IUP que
observa o Método Comparativo Direto.

12



PERICIAS JUDICIAIS DE ENGENHARIA E ARQUITETURA
ibape se

1. ASPECTOS BASICOS DA PERICIA JUDICIAL

A pericia judicial ou prova pericial possui artigos no CPC com aspectos importantes a se-
rem observados pelo perito judicial, ou perito nomeado pelo Juizo,em todo desenvolvimento

de seu trabalho, independentemente dos fatos, do objetivo e da finalidade da pericia.

O perito judicial é auxiliar do Juizo e deve trabalhar de forma técnica fundamentada, equi-
distante e transparente em todas as etapas e fases de seu trabalho, sejam estas preliminares

ou hao.

Neste sentido, o trabalho pericial como um todo nédo consiste apenas na emissdo do laudo.
A pericia se inicia desde o momento da nomeacéo do perito pelo Magistrado, quando é inti-
mado para estimar o valor da sua remuneragdo ou estimativa do valor dos honorarios periciais

(provisérios ou definitivos).

A estimativa de honorarios é a primeira oportunidade do perito compreender o objeto,
objetivo e a finalidade da pericia, tal que isto deve ser considerado para fundamentar seu orca-
mento de honorarios com detalhamento das etapas e dos documentos necessarios. Também,
neste momento, o perito pode informar ao Juizo quaisquer restricoes e observacdes sobre o
desenvolvimento da pericia ou, nos termos do artigo 467 do CPC, escusar-se da designagao

pericial.Vide Capitulo 2 desta publicacéo.

No curso do trabalho pericial e apds a apresentacdo da estimativa de honordrios, o perito
pode ainda ser intimado para esclarecer duvidas ou impugnacgdes sobre o valor da remunera-

¢ao orcada e sobre o escopo apresentado.

Com as questdes sobre o valor dos honorarios elucidadas, portanto, haverad decisdo para

o chamado “inicio dos trabalhos periciais” Entretanto, note-se, o trabalho de fato ja comecou.

A partir desta deciséo judicial, o perito deve agendar data e hora para inicio efetivo dos
trabalhos. Neste ato é conveniente que ja tenha verificado com os assistentes técnicos indica-
dos pelas partes a possibilidade deste agendamento, a fim de evitar atrasos e solicitacdes de
mudancas de datas, além de permitir o efetivo acompanhamento de seu trabalho de forma

transparente e equidistante, nos termos dos artigos 466 e 474 do CPC.
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Ainda no curso da pericia e antes da entrega do laudo, caso seja necessdrio, o perito pode
reforcar pedido de documentos as partes, comunicar o andamento dos trabalhos ao Juizo e,
também, justificar e expor a necessidade de eventual contratacdo de servicos complementares
ou especificos, especialmente relacionados com terceiros (contratagao de ensaios laboratoriais

nao previstos inicialmente, levantamento planimétrico, dentre outros).

Apds o desenvolvimento de todas as etapas previstas e a entrega do laudo, o trabalho
pericial continua e o perito devera se manifestar sobre os pareceres técnicos dos assistentes
das partes, esclarecer eventuais impugnagdes e responder aos quesitos explicativos ou eluci-

dativos, se solicitado.

Somente quando todos os esclarecimentos periciais forem prestados pelo perito e o Ma-
gistrado entender encerrada a fase probatdria é que efetivamente o trabalho pericial estara

finalizado.

Para o bom cumprimento de todas as fases da pericia judicial, os capitulos seguintes desta
publicacdo destacam alguns artigos do CPC, que devem ser de conhecimento e observados

pelo perito judicial.
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2. OPERITO JUDICIAL E OS ASSISTENTES TECNICOS

Como apresentado no Capitulo 1, o perito judicial é designado como “Auxiliar da Justica”

para subsidiar o Magistrado no deslinde de casos nos quais sua expertise técnica se faca ne-

cessaria e imprescindivel. Para tanto, sua atribuicdo profissional deve ser condizente com sua

habilitacdo legal, considerada a natureza da pericia, seu objeto, objetivo e finalidade.

Em atencéo ao exposto, destaca-se o artigo 156 do CPC:

Art.156:0 juiz nomeara perito quando a prova do fato depender de conhecimento técnico

§ 10 Os peritos serdo nomeados entre os profissionais legalmente habilitados e
os 6rgaos técnicos ou cientificos devidamente inscritos em cadastro mantido

pelo tribunal ao qual o juiz esta vinculado.

§ 20 Para formacao do cadastro, os tribunais devem realizar consulta publica,
por meio de divulgacdo na rede mundial de computadores ou em jornais de
grande circulagado, além de consulta direta a universidades, a conselhos de clas-
se, ao Ministério Publico, a Defensoria Publica e a Ordem dos Advogados do

Brasil, para a indicacao de profissionais ou de érgaos técnicos interessados.

§ 3° Os tribunais realizardo avaliagdes e reavaliagdes periddicas para manuten-
¢ao do cadastro, considerando a formacao profissional, a atualizacdo do conhe-

cimento e a experiéncia dos peritos interessados.

§ 4° Para verificagao de eventual impedimento ou motivo de suspei¢ao, nos ter-
mos dos arts. 148 e 467, 0 6rgao técnico ou cientifico nomeado para realizagdo
da pericia informara ao juiz os nomes e os dados de qualificacdo dos profissio-

nais que participarao da atividade.

§ 5° Na localidade onde ndo houver inscrito no cadastro disponibilizado pelo
tribunal,a nomeacdo do perito é de livre escolha pelo juiz e devera recair sobre
profissional ou érgédo técnico ou cientifico comprovadamente detentor do co-

nhecimento necessdrio a realizacdo da pericia.
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Para que um profissional possa atuar na esfera judicial e ser nomeado como perito, este
deve se cadastrar no Portal de Auxiliares da Justica no Tribunal de seu estado’. Neste cadastro,
0 perito apresenta documentos que comprovam sua experiéncia técnica, formacao profissio-
nal, habilitacdo legal e dreas de atuacao para possibilitar anélise transparente e completa do

Magistrado e das partes, quando de sua nomeacao.

Além disto, é necessario que o profissional tenha certificacdo digital, que proporcionara
seu acesso e peticionamento eletrénico nos autos do processo em que for nomeado perito.O
certificado digital confere assinatura as diversas peticdes necessarias como também ao laudo

e esclarecimentos.

Importante consignar que o fato do profissional estar cadastrado no Portal dos Auxiliares
da Justica e constar em lista como apto a ser nomeado néo o intitula “perito judicial” Somente
quando o profissional for nomeado por um Magistrado para uma determinada pericia nos
autos de um processo judicial é que assume a funcdo de “perito judicial” temporariamente,

enquanto sua nomeagao no caso especifico se mantiver necessaria.

Logo, o profissional que atua em Pericias Judiciais “ndo é” perito judicial, ele “esta” perito

judicial enquanto sua nomeacao for mantida pelo Juizo e a prova em questdo estiver em curso.

A nomeacéo ndo confere ao perito novas atribui¢des a sua formacao ou titulo profissional.
Assim, é imprescindivel que o perito observe se a pericia para a qual foi nomeado versa sobre
assunto de sua habilitacdo profissional, especificada pela legislagdo competente. Se a pericia
versar sobre matéria para a qual ndo esta habilitado, o perito deve declinar por meio de peticdo

e de forma justificada em atencéo a legislacdo competente e ao exercicio legal da profissao.

Para casos de pericias judiciais que demandam formacdo de equipe multidisciplinar ou
envolvam temas técnicos muito especificos, cabe ao perito nomeado informar ao Magistrado
a necessidade de contratacao da equipe e, preferencialmente, ja detalhar e considerar isto na

estimativa de honorarios.

Por outro lado, na mesma situacdo, o proprio Magistrado pode nomear mais de um pe-

rito judicial nos termos do artigo 475 do CPC, a saber:“Tratando-se de pericia complexa que

' Em atendimento a Resoluc¢do n° 233 de 13 de julho de 2016 do Conselho Nacional de Justica (CNJ),
Provimentos CSM 2306/2015 e CSM 2427/2017 do Conselho Superior da Magistratura do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo e Provimento CG 29/2017 da Corregedoria Geral de Justica — TJSP, ou
outros vigentes a época.
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abranja mais de uma drea de conhecimento especializado, o juiz poderd nomear mais de um

perito, e a parte, indicar mais de um assistente técnico.”

Frente a uma nomeacéo, o CPC faculta ao perito a possibilidade de declinar da honrosa

funcdo nos termos que seguem:

Art. 467. O perito pode escusar-se ou ser recusado por impedimento ou

suspeicao.

Paragrafo Unico.O juiz,ao aceitar a escusa ou ao julgar procedente aimpugnacdo, nomeara

novo perito.

Uma possibilidade trazida pelo artigo 471 do CPC é a indicacao pelas partes de forma con-

sensual do perito, observado o que segue:

Art. 471. As partes podem, de comum acordo, escolher o perito, indicando-o

mediante requerimento, desde que:
| — sejam plenamente capazes;
Il - a causa possa ser resolvida por autocomposi¢ao.

§ 1° As partes, ao escolher o perito, ja devem indicar os respectivos assistentes
técnicos para acompanhar a realizagdo da pericia, que se realizard em data e

local previamente anunciados.

§ 2° O perito e os assistentes técnicos devem entregar, respectivamente, laudo

e pareceres em prazo fixado pelo juiz.

§ 3° A pericia consensual substitui, para todos os efeitos, a que seria realizada

por perito nomeado pelo juiz.

O perito judicial, nomeado pelo Juizo ou indicado de forma consensual pelas partes, pode
ser substituido pela auséncia de conhecimento técnico sobre a matéria objeto da Pericia, ou

por deixar de cumprir seu encargo nos termos do artigo 468 do CPC:
Art.468. 0 perito pode ser substituido quando:
| - faltar-lhe conhecimento técnico ou cientifico;

Il - sem motivo legitimo, deixar de cumprir o encargo no prazo que lhe foi assinado.
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No caso especifico do inciso Il do artigo 468, o Juiz comunicaré o fato ao respectivo 6rgéo
de classe do perito e ainda poderd impor multa, dentre outras medidas:

§ 1° No caso previsto no inciso I, 0 juiz comunicard a ocorréncia a corporacao
profissional respectiva, podendo, ainda,impor multa ao perito, fixada tendo em

vista o valor da causa e o possivel prejuizo decorrente do atraso no processo.

§ 2° O perito substituido restituird, no prazo de 15 (quinze) dias, os valores re-
cebidos pelo trabalho néo realizado, sob pena de ficar impedido de atuar como
perito judicial pelo prazo de 5 (cinco) anos.

§ 32 Nao ocorrendo a restituicao voluntaria de que trata o § 2°,a parte que tiver
realizado o adiantamento dos honorarios poderd promover execucdo contra
o perito, na forma dos Art. 513 e seguintes deste Cédigo, com fundamento na

decisdo que determinar a devolu¢do do numerdrio.

Para que ndo haja substituicdo do perito em razdo do descumprimento de prazos, e con-
sequente comunicacao deste fato pelo Juizo ao respectivo conselho profissional, importante
solicitar antecipadamente, por meio de peticéo, a dilacdo de prazo de forma justificada, o que

em geral é deferido pelo Magistrado nos termos do artigo 476 do CPC.

Art.476.Se o perito, por motivo justificado, ndo puder apresentar o laudo den-
tro do prazo, o juiz poderd conceder-lhe, por uma vez, prorrogacao pela metade

do prazo originalmente fixado.

Conforme citado no Capitulo 1,e em observancia ao artigo 465 do CPC, o trabalho do peri-
to judicial se inicia com a decisdo de sua nomeacao publicada para realizar a pericia solicitada
por uma ou ambas as partes, pelo préprio Magistrado ou pelos demais interessados, como
Procuradoria de Justica e Defensoria Publica:“Art.465. 0 juiz nomeara perito especializado no

objeto da pericia e fixara de imediato o prazo para a entrega do laudo.”
Com a intimacgdo do perito da sua nomeacao, o profissional devera:

= Verificar se os autos do processo sdo digitais ou fisicos e em caso de autos fisicos efetuar

carga em cartorio;

= Sedigital, por meio de certificacao digital ou senha fornecida pelo oficio no qual foi nome-

ado, acessar os autos pelo site do Tribunal de Justica2 correspondente;

2 No caso de Séo Paulo, https://esaj.tjsp.jus.br/cpopg/open.do?gateway=true# (acesso em 04/04/2022).
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= Leitura integral dos autos do processo;

= Ter conhecimento do teor da decisdo na qual consta sua nomeacao, pontos controvertidos

fixados pelo Juizo, objetivo e finalidade da prova pericial;

= Ter conhecimento dos quesitos formulados pelas partes, quando existentes, e, caso ainda

nao juntados nos autos do processo, aguardar sua juntada.

A nomeacdo do perito é acompanhada do pedido para estimar seus honorarios profis-
sionais (alinea |, § 2° do artigo 465 do CPC), a fim de cumprir o encargo. Ainda, é possivel que
exista fixagcao de verba proviséria ao trabalho pericial com a solicitacdo de inicio imediato do

trabalho, apés comprovacéo e certificacdo de depdsito nos autos do processo.

De acordo com o citado no Capitulo 1,a estimativa de honorarios por parte do perito deve
ser desenvolvida apds estudo minucioso dos autos do processo e dos quesitos das partes apre-

sentados. Para tanto, ainda, recomenda-se observar o disposto no Capitulo 9 desta publicagao.

Quando da estimativa de honorarios ou do inicio dos trabalhos periciais, o perito devera in-
dicar formalmente os documentos necessarios para o desenvolvimento da pericia, requerendo

pela sua entrega com prazo determinado.

Para inicio dos trabalhos periciais efetivamente, o perito deve aguardar decisdo que assim
o determine e conferir se todas as etapas processuais anteriores foram cumpridas pelas partes,

como a entrega de documentos requeridos, o depdsito de honorarios fixados, dentre outras.

Quando da nomeacdo do perito judicial, o Magistrado faculta as partes a indicacdo de as-

sistentes técnicos e formulagao de quesitos em observancia ao § 1° do artigo 465 do CPC:

Art. 465. O juiz nomeara perito especializado no objeto da pericia e fixara de

imediato o prazo para a entrega do laudo.

§ 1° Incumbe as partes, dentro de 15 (quinze) dias contados da intimagao do

despacho de nomeacao do perito:
| - arguir o impedimento ou a suspei¢do do perito, se for o caso;
Il - indicar assistente técnico;

Ill - apresentar quesitos.
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Em atendimento ao Principio do Contraditorio?, as partes tém o direito de indicar assisten-
tes técnicos como seus auxiliares e para o acompanhamento integral da producdo da prova
pericial. Também, poderao formular quesitos pertinentes e relevantes a prova, vide Capitulo 3

desta publicacéo.

Os assistentes técnicos devem auxiliar o perito judicial na apuracao dos fatos, fornecendo

informacdes, documentos, dentre outros itens para subsidiar o desenvolvimento da pericia.

Quando da indicacdo de assistentes técnicos e apds intimacdo para inicio dos trabalhos, o
perito devera agendar formalmente uma data, hora e local em atendimento ao artigo 466 § 2°
do CPC, o qual determina que:“O perito deve assegurar aos assistentes das partes o acesso e
o acompanhamento das diligéncias e dos exames que realizar, com prévia comunicagdo, com-

provada nos autos, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias”

Neste sentido, é recomendavel que o perito entre em contato com os assistentes técnicos

antes de formalizar o agendamento do inicio da pericia®.

As partes devem tomar ciéncia do inicio dos trabalhos periciais, quando da certificacdo da
publicagao pelo cartério do agendamento indicado pelo perito,de acordo com o artigo 474 do
CPC:“As partes terdo ciéncia da data e do local designados pelo juiz ou indicados pelo perito

para ter inicio a producao da prova.”

Em refor¢o ao apresentado, importante que os assistentes técnicos, comprometidos com a
apuracao dos fatos, fornecam ao perito judicial os documentos técnicos citados ou necessarios
para subsidiar as respostas aos quesitos formulados pelas partes. Na prova pericial, ¢ comum
que alguns quesitos carecam de subsidios documentais. Assim, sem estes documentos, restara

prejudicada a analise pericial e a resposta aos quesitos formulados.

Os assistentes técnicos ndo estao vinculados eletronicamente aos autos do processo ju-
dicial em referéncia, diferentemente do perito judicial. Assim, é facultado as partes requerer
a expedicao de senha eletrénica especifica para seu assistente técnico para permitir o acesso
aos autos do processo. Outra alternativa é dar plena ciéncia dos autos aos assistentes técnicos,

com o fornecimento pela parte dos principais documentos e pecas processuais.

3 Direito constitucional que assegura as Partes o contraditério e a ampla defesa com os meios e recursos
necessarios (Constituicdo Federal, artigo 5°,inciso LV).

4 Paraagilizar a comunicacéo entre o Perito Judicial e os Assistentes Técnicos, recomenda-se aos advo-
gados indicar os dados completos desses profissionais quando da sua indicacéo.
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Apds o desenvolvimento e realizacdo de diligéncias, vistorias, estudos, analises e elabo-
racdo do laudo, o perito judicial protocola este documento por meio de peticionamento ele-
trénico (se autos digitais) ou no setor de protocolo do férum do respectivo estado (se autos
fisicos).Em caso de peticionamento eletronico, este deve ser realizado no Portal de Servicos do

Tribunal de Justica estadual.

Com a entrega do laudo, as partes sdo intimadas para se manifestarem sobre este docu-
mento. Em caso da indicacdo de assistentes técnicos pelas partes, estes elaboram seus pare-
ceres sobre o trabalho pericial desenvolvido e consubstanciado no laudo, fornecendo pontos
de concordancia ou discordancia técnica para subsidiar eventuais pedidos de esclarecimentos

periciais e impugnacoes.

Os pareceres produzidos pelos assistentes técnicos devem possuir fundamentagao técni-

ca, conforme detalhados nos Capitulo 5 desta publicacao.

Apds as manifestacoes das partes sobre o laudo pericial, o perito podera ser intimado a
prestar esclarecimentos técnicos as criticas e impugnacdes elaboradas pelas partes, vide Capi-

tulo 6 desta publicacao.

Ultrapassadas todas as manifestagcdes das partes e esclarecimentos periciais, o Magistrado

encerrara a prova pericial.

De acordo com o artigo 479 do CPC, a sentenca judicial pode considerar ou ndo o disposto

no laudo pericial:

Art.479. O juiz apreciara a prova pericial de acordo com o disposto no art.371%,
indicando na sentenca os motivos que o levaram a considerar ou a deixar de con-

siderar as conclusdes do laudo, levando em conta o método utilizado pelo perito.

Quando a prova pericial ndo for conclusiva ou suficientemente esclarecedora, o artigo 480
do CPC prevé a realizacdo de uma segunda pericia, com nomeacdo de novo perito. Entretanto,

esta segunda pericia ndo substitui a primeira.

Art.480. O juiz determinara, de oficio ou a requerimento da parte, a realizacdo

de nova pericia quando a matéria nao estiver suficientemente esclarecida.

> “Art.371. O juiz apreciard a prova constante dos autos, independentemente do sujeito que a tiver
promovido, e indicara na decisdo as razoes da formacdo de seu convencimento.”
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§ 1° A segunda pericia tem por objeto os mesmos fatos sobre os quais recaiu a
primeira e destina-se a corrigir eventual omissdo ou inexatidao dos resultados

a que esta conduziu.
§ 20 A segunda pericia rege-se pelas disposi¢des estabelecidas para a primeira.

§ 3° A segunda pericia ndo substitui a primeira, cabendo ao juiz apreciar o valor

de uma e de outra.

Em complemento ao ja exposto sobre a nomeacdao como Perito Judicial, o profissional
deve observar se ha motivos de impedimento ou de suspeicao para sua atuagdo como perito

judicial,em atendimento aos artigos 148 e 467 do CPC:
Art. 148. Aplicam-se os motivos de impedimento e de suspeicdo:
| —ao membro do Ministério Publico;
Il - aos auxiliares da justica;
[..]

Art. 467. O perito pode escusar-se ou ser recusado por impedimento ou sus-
peicao.
Paragrafo tnico. O juiz, ao aceitar a escusa ou ao julgar procedente a impugna-

¢do, nomeara novo perito.

Os motivos de impedimento e suspeicdo aplicaveis ao perito judicial estdo expressos no
CPCdo artigo 144 ao artigo 146, condicdes estas dispostas, também, aos juizes e membros do

Ministério Publico.

Resumidamente, os motivos de impedimento do Auxiliar da Justica observam as seguintes

situagoes:

=  Em que interveio no processo como mandatario da parte ou que prestou depoimento

como testemunha;

= Quando no processo a que foi nomeado estiver postulado como juiz, defensor publico,
advogado ou membro do Ministério Publico, seu conjuge ou companheiro, ou qualquer

parente consanguineo ou afim em linha reta ou colateral até o terceiro grau;
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= Esseimpedimento também se aplica quando no quadro do escritério de advocacia da par-
te exista advogado que individualmente ostente essa condi¢do descrita, mesmo que ndo

intervenha diretamente no processo;

= Quando ele préprio for parte no processo a que foi nomeado, seu conjuge ou companhei-

ro, ou parente consanguineo ou afim em linha reta ou colateral até o terceiro grau;

= Quando for sécio ou membro de direcdo ou de administracdo de pessoa juridica parte no

processo;
= Quando for herdeiro presuntivo, donatdrio ou empregador de qualquer das partes;

= Quando possuir relacdo de emprego ou decorrente de contrato de prestacao de servico
com a parte, inclusive se for empresa do segmento das instituicées de ensino, escolas, fa-

culdades ou universidades;

= Quando a parte for cliente do escritério de advocacia de seu cénjuge, companheiro ou
parente consanguineo ou afim em linha reta ou colateral, até o terceiro grau, mesmo que

patrocinado por advogado de outro escritério;
= Quando promover acao contra a parte ou seu advogado.
Os motivos de suspeicdo do perito, resumidamente, decorrem das seguintes situagoes:
= Quando for amigo intimo ou inimigo do juiz,de qualquer das partes ou de seus advogados;

= Quando receber presentes de pessoas que tiverem interesse na causa antes ou depois da

sua nomeagao;

= Quando qualquer parte for sua credora ou devedora, de seu cénjuge ou companheiro ou

de parentes destes, em linha reta até o terceiro grau;
= Quando for interessado no julgamento do processo em favor de qualquer parte.

Deve-se lembrar, também, que o perito judicial esté sujeito ao artigo 158 do CPC, que dis-

poe sobre “falsa pericia” nos termos que seguem:

Art. 158. O perito que, por dolo ou culpa, prestar informacées inveridicas res-
pondera pelos prejuizos que causar a parte e ficara inabilitado para atuar em
outras pericias no prazo de 2 (dois) a 5 (cinco) anos, independentemente das
demais san¢des previstas em lei,devendo o juiz comunicar o fato ao respectivo

6rgdo de classe para ado¢do das medidas que entender cabiveis.
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Além das sancdes previstas no artigo 158 do CPC, e na confirmacao de “falsa pericia; o
auxiliar da justica também esta sujeito as penalidades previstas no artigo 342 do Codigo Penal
(CP)%, uma vez que “falsa pericia” é considerada crime e agrava-se quando da comprovagao do

disposto paragrafo 1° do artigo citado.

Art. 342. Fazer afirmacdo falsa, ou negar ou calar a verdade como testemunha,
perito, contador, tradutor ou intérprete em processo judicial, ou administrativo,

inquérito policial, ou em juizo arbitral:
Pena - reclusao, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa

§ 1° As penas aumentam-se de um sexto a um terco, se o crime é praticado me-
diante suborno ou se cometido com o fim de obter prova destinada a produzir
efeito em processo penal, ou em processo civil em que for parte entidade da

administracao publica direta ou indireta.

Importante destacar que o paragrafo 2° do artigo 342 do CPC dispde sobre a retrata¢do ou

declaragao de verdade por parte do auxiliar da justica em casos de “falsa pericia”:

§ 2° O fato deixa de ser punivel se, antes da sentenca no processo em que ocor-

reu o ilicito, 0 agente se retrata ou declara a verdade.

Considerado o disposto no artigo 158 do CPC sobre a prestacao de informacdes inveridicas
por dolo ou culpa do perito, ressalta-se a importancia dos esclarecimentos técnicos periciais e

retificacdo fundamentada do laudo, quando necessaria e devidamente demonstrada.

A“falsa pericia”a que se refere o CPC e o CP relaciona-se, exclusivamente, ao fato de o peri-

to prestar informacao inveridica acerca da apuracdo de fatos e suas analises.

Esclarece-se, entretanto, que ndo cabe ao perito judicial apurar a autenticidade e veracida-
de de documentos apresentados nos autos do processo ou a pericia, salvo se isto for objeto de
seu trabalho. Logo, se estes documentos fornecidos ndo possuirem informagdes verdadeiras,
isto pode conduzir para analises periciais distorcidas e inveridicas. Nestes casos, o perito ndao

pode ser acusado de “falsa pericia”

Os assistentes técnicos ndo estao sujeitos ao impedimento ou suspeicao e as penalidades
previstas no artigo 158 do CPC sobre “falsa pericia” Também nédo estdo diretamente sujeitos

ao artigo 342 do CP, entretanto, possuem o dever moral e técnico na apuracao da verdade dos

¢ Decreto-Lei n° 2.848,de 7 de dezembro de 1940.
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fatos durante a realizagcdo da prova pericial, observada que sua funcao é auxiliar as partes, mas

também o préprio perito.

Neste sentido, tanto o perito como os assistentes técnicos associados do IBAPE/SP estao
sujeitos ao Cédigo de Etica Profissional do IBAPE/SP, que estabelece deveres aos profissionais

de engenharia e arquitetura no desempenho de servicos.
Seguem pontos expressos neste Cédigo:

= “Abster-se de praticar ou contribuir para que se pratiquem injusticas contra colegas e ve-
lar para que ndo se pratiquem atos que, direta ou indiretamente, possam prejudicar seus
interesses profissionais” (item 3°), destacando o respeito ao direito autoral; aos colegas de
profissdo, renegando qualquer falsidade ou malicia que possa prejudicar sua reputacao
ou atividade; ndo reproducdo de trabalhos de terceiros sem a devida citacdo e autorizacdo

expressa do autor;”

= “Abster-se de solicitar, ou submeter a apreciacdo de terceiros, propostas que contenham
condigOes que possam representar competicdo de precos por servicos profissionais de

igual teor” (item 4°);”

= “Exercer o trabalho profissional com lealdade, dedicacéo e honestidade e com espirito de

justica e equidade para com seus solicitantes” (item 4°);”

= “Como Perito Judicial observar as normas e obrigacdes morais pertinentes” (item 6°), des-
tacando: usar informacoes e fatos efetivamente verificados em vistoria e estudados; usar a
melhor técnica e ser imparcial; aceitar encargo para o qual esteja especificamente habilitado;
renunciar remuneracdes excessivas ou inadequadas aos servicos; atuar com lisura e transpa-
réncia junto aos participantes da lide, sem se beneficiar de sua funcao; aceitar a assessoria dos
Assistentes Técnicos e os argumentos e documentos oferecidos; se pertinente, fornecer aos
Assistentes Técnicos arquivo digital do Laudo; nao transferir pericias inteiramente a terceiros;
recusar a nomeacao de Perito Judicial em processos ainda ndo julgados nos quais tenha liga-

¢ao profissional com alguma das partes (além dos demais itens relativos a impedimentos);”

= “Como Assistente Técnico em processo judicial, assessorar de direito a parte que o indicou,
mas de fato e, em primeiro lugar, a justica e a verdade, contribuindo para que o resultado
da pericia resulte na expressao desta” (item 7°), destacando: auxiliar o perito nos estudos
e diligéncias, fornecendo informagdes, documentos de seu conhecimento; recusar a con-
tratacdo de Assistente Técnico de Parte de processos ainda nao julgados, em que tenha

funcionado como Perito Judicial.”
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3. PONTOS CONTROVERTIDOS FIXADOS

PELO JUIZO E QUESITOS

Os pontos controvertidos sdo itens e questionamentos fixados pelo Magistrado para eluci-

dar aspectos técnicos e itens de interesse da causa, que carecem de prova técnica.

Usualmente, apresentam-se com a nomeacao do perito judicial em despacho saneador
nos autos do processo. Trata-se de pontos relevantes a prova pericial e que, normalmente, fi-

xam seus objetivos e finalidade.

J& os quesitos sdo perguntas ou questionamentos formulados pelas partes com objetivos
diversos de esclarecer, confirmar, explicar, detalhar, apurar fatos por elas defendidos, ou que

carecam da prova pericial para seu correto entendimento e esclarecimento.
Os quesitos, ainda, podem ser classificados em preliminares, esclarecedores e suplementares.

Os quesitos preliminares (ou simplesmente quesitos) objetivam instruir a pericia a ser
realizada. Sao formulados pelas partes apds a nomeagao do perito pelo Magistrado e antes

do inicio dos trabalhos periciais nos termos da alinea lll do Paragrafo 1° do artigo 465 do CPC:

Art. 465. O juiz nomeard perito especializado no objeto da pericia e fixard de

imediato o prazo para a entrega do laudo.

§ 1° Incumbe as partes, dentro de 15 (quinze) dias contados da intimacao do

despacho de nomeacao do perito:
| — arguir o impedimento ou a suspeicdo do perito, se for o caso;
Il - indicar assistente técnico;
Il - apresentar quesitos. [...]
(Grifa-se.)

Os quesitos preliminares, assim como os pontos controvertidos, também fixam objetivos
e finalidades a prova pericial e é recomendavel seu conhecimento pelo perito antes de sua
estimativa de honordrios, caso contrario podera existir algum item do escopo da Pericia des-

considerado.
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Os quesitos esclarecedores (ou explicativos) objetivam esclarecer itens do Laudo Pericial
que ndo estdo suficientemente claros ou que nao foram compreendidos pelas partes, nao in-
troduzindo novas etapas ao trabalho desenvolvido, novas diligéncias ou novos estudos além

daqueles realizados e apresentados no Laudo '.

Os quesitos esclarecedores podem ser apresentados pelas partes nas suas manifestacdes
acerca do Laudo, mas também podem ser apresentados para resposta em audiéncia de ins-
trucdo e julgamento (artigo.477 do CPC), se assim determinado. E recomendavel que o perito

compareca na audiéncia com todos os quesitos respondidos por escrito.

Os quesitos suplementares (ou complementares) objetivam suscitar andlise sobre item
nao considerado nos quesitos preliminares ou, ainda, relacionado com fato novo ou comple-

mentar a Pericia, conforme artigo 469 do CPC:

Art. 469. As partes poderao apresentar quesitos suplementares durante a
diligéncia, que poderéo ser respondidos pelo perito previamente ou na au-

diéncia de instrucao e julgamento.[...] (Grifa-se).

Nestes casos, é recomendado que o perito indique o novo escopo dos trabalhos periciais
e fundamente a complementacdo de valor dos honordérios periciais inicialmente fixados, vide

Capitulo 9 desta publicacao.

De acordo com a Alinea IV do artigo 473 do CPC, as respostas aos pontos controvertidos,
fixados pelo Magistrado, e aos quesitos, formulados pelas partes e deferidos pelo Magistrado,
sdo parte integrante do laudo pericial. Logo, deve-se esclarecer que as respostas ndo consis-
tem no laudo em si, que deve possuir outros tdpicos essenciais para sua exatidao, precisao e

fundamentacéo.Vide Capitulo 4 desta publicacao.
Art.473:0 laudo pericial devera conter:
| — a exposicao do objeto da pericia;

Il - a andlise técnica ou cientifica realizada pelo perito;

' Disponivel em https:/jus.com.br/artigos/37167/caracteristicas-dos-quesitos-no-processo-civil-breves-
-comentarios-sobre-as-especies-finalidades-e-preclusao-em-pericias judiciais#:~:text=A%20leitura%20
dos%20dispositivos%20processuais,suplementares%20e%20quesitos%20de%20esclarecimento. Aces-
so em 31/08/2022.
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Il - a indicacdo do método utilizado, esclarecendo-o e demonstrando ser pre-
dominantemente aceito pelos especialistas da drea do conhecimento da qual

se originou;

IV - resposta conclusiva a todos os quesitos apresentados pelo juiz, pelas

partes e pelo 6rgao do Ministério Publico.
Grifa-se.

Todas as respostas, portanto, devem estar fundamentadas de forma objetiva e seu deta-
lhamento deve estar contido no desenvolvimento do corpo do Laudo, assim como nas suas

conclusdes.

Ainda, deve-se destacar o paragrafo 2° do artigo 473 do CPC:“E vedado ao perito ultrapas-
sar os limites de sua designacdo, bem como emitir opinides pessoais que excedam o exame

técnico ou cientifico do objeto da pericia.”

Neste sentido, quesitos que ndo sejam de cunho técnico ou relacionados ao objeto, obje-
tivo e finalidade da prova podem ser indeferidos. O artigo 470 do CPC reza que incumbe ao

Juizo o indeferimento de quesitos impertinentes, requerido ou nao pelas partes.
Art.470.Incumbe ao juiz:
I - indeferir quesitos impertinentes;
Il - formular os quesitos que entender necessarios ao esclarecimento da causa.
(Grifa-se)

A impertinéncia dos quesitos formulados pelas partes pode ainda ser apontada pelo
perito, quando de sua estimativa de honorarios, principalmente quando nédo estiverem rela-
cionados com o objeto, objetivo e finalidade da prova pericial. Evidentemente isto serd ain-
da esclarecido pelas partes e analisado pelo Juizo, que podera indeferir ou nao os quesitos

apontados pelo perito.

Evidentemente, quesitos indeferidos ndo sao considerados no desenvolvimento da prova

e no laudo pericial.

Entretanto, existem situagdes em que ha impossibilidade de resposta ao quesito deferi-

do. Alguns destes casos estdo relacionados a auséncia de documentos solicitados ou, ainda,
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a ocorréncia de algum inconveniente durante o desenvolvimento da pericia. Quaisquer que
sejam as justificativas de impossibilidade de respostas aos quesitos deferidos, estas devem

estar expressas no laudo de forma fundamentada.

Cabe ao perito judicial responder os quesitos de forma clara, objetiva, completa e com a
devida fundamentacéo técnica, atendo-se apenas ao que foi solicitado ou perguntado e, salvo

excec¢oes, evitar remeter respostas ao corpo do laudo.

Os assistentes técnicos podem auxiliar as partes na formulagdo dos quesitos de real inte-

resse a parte contratante, pertinentes aos aspectos técnicos da prova pericial.
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4. LAUDO PERICIAL

Sao varias as defini¢coes de laudo nas principais normas e publica¢des técnicas brasileiras,

com destaque para as defini¢cdes contidas no Glossario de Terminologias do IBAPE/SP:

Laudo: Documento técnico cientifico elaborado por profissional habilitado,
no qual sdo consignados o desenvolvimento, a andlise e a conclusdo de um
trabalho, de forma escrita e fundamentada, em conformidade com as normas

aplicaveis.

Laudo de avaliacao: Documento técnico-cientifico elaborado por profissional
da Engenharia de Avaliagdes,em conformidade com as normas técnicas aplica-

veis, para avaliar o bem.

O laudo é documento eminentemente técnico e deve ser bem fundamentado por meio de
uma narrativa estruturada de forma légica, condizente com o objeto, objetivo e finalidade da

pericia e com o encadeamento de fatos e de ideias, ou seja, com inicio, meio e fim.

A definicdo dos topicos da estrutura do laudo depende da espécie de pericia, da meto-
dologia investigativa e do desenvolvimento do trabalho técnico demandado, pois para cada
espécie de pericia ha uma sequéncia logica cabivel e necessaria para a fundamentacao e pre-

cisao do trabalho pericial.

Entretanto, alguns topicos da estrutura de um laudo’ sdo inerentes a qualquer pericia com

destaque para:
= Introducdo (também denominada “Preliminares’ “Proémio’ etc.)

Este é o tépico do laudo no qual é descrito e detalhado o objeto, o objetivo e a finalidade
da pericia, informagdes sobre a data da vistoria e seus participantes, dentre outros aspec-

tos preliminares que descrevam os pontos controvertidos e itens de estudo.

T Os tépicos indicados sao temas que, costumeiramente, sdo abordados na estrutura de um
laudo, divididos em quantos itens se fizerem necessarios para sua melhor redacgéo.
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Condigoes e Limitagoes

Sempre que houver, destacar eventuais ressalvas, pressupostos e fatores limitantes ao tra-
balho pericial.

Desenvolvimento (dividido em tantos itens e subitens que se fizerem necessarios)

Nesta parte do laudo, recomenda-se a descricdo e caracterizacdo completa do objeto da
pericia; apresentacdo da anamnese e relato dos fatos; desenvolvimento da metodologia
adotada; andlises (fatos, documentos, contratos, legislacdes, normas, projetos, dentre ou-
tros); resultados; calculos; etc.

Relatoério Fotografico

De acordo com a espécie de pericia realizada, as fotografias obtidas na vistoria poderao ser
inseridas no laudo em item especifico; dispostas juntamente a narrativa; ou,ainda, o relaté-
rio fotografico ser apresentado em apenso (em caso de nimero elevado de fotografias).

Conclusao

Recomenda-se incluir todas as explicagdes e detalhamentos sobre os pontos controver-
tidos fixados pelo Magistrado e outros itens de relevancia técnica ao entendimento do
objetivo da pericia, entretanto, de forma objetiva e concisa.

Respostas aos quesitos formulados pelas partes

As respostas aos quesitos devem estar contidas no corpo do laudo e devem ser objetivas e
devidamente fundamentadas.

Encerramento

Topico relacionado ao fechamento do trabalho, que deve conter data, qualificacdo com-

pleta e assinatura do perito.
Anexos? e Apéndices?

Os anexos e apéndices devem existir para apresentacao de detalhamentos especificos so-
bre aquilo que esta expresso no laudo. Neste sentido, podem conter calculos, pesquisas,
planilhas em geral, dentre outros documentos, inclusive fornecidos pelas partes.

Quando se junta documentos nao produzidos pelo autor do trabalho. Exemplo: matricula junto ao
oficial de Registro de Imdveis (fonte ABNT NBR 14724: Informacéo e documentacao - Trabalhos aca-
démicos — Apresentacao).

Quando se junta documentos produzidos pelo autor do trabalho. Exemplo: memdria de calculo (fonte
ABNT NBR 14724:Informacdo e documentacdo - Trabalhos académicos — Apresentacdo).
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Observadas as espécies de pericias, especialmente as avaliagdes e as vistorias, outros topi-

cos especificos sao necessarios aos respectivos laudos. Dentre estes, exemplificam-se:
a) Avaliacdo de bens, de seus frutos e direitos

Além dos tdépicos anteriormente destacados, e em conformidade com a norma ABNT NBR
14653-1 e a norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP, os Laudos de Avaliagao

devem conter:

= identificacdo dos solicitantes;

= definicdo do objetivo da avaliacéo;

= documentac¢ao do bem a ser avaliado,

= descrigao e caracterizacdo do bem vistoriado;
= diagndstico de mercado;

= levantamento de dados de mercado;

= tratamento dos dados;

= indicacdo da metodologia;

= tratamento dos dados de mercado; memdria dos calculos e justificativas sobre o resultado

adotado?; resultado da avaliagao e sua data de referéncia;
= especificacdo da avaliacdo atingida (grau de Fundamentacéo e Preciséo);

= qualificacdo completa e assinatura do responsavel pela avaliagdo, com indicacdo do nime-
ro da ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) para os engenheiros ou RRT (Registro

de Responsabilidade Técnica) para os arquitetos.
b) Vistorias

A estrutura basica dos topicos deve ser observada em todos os laudos de vistorias, mas
existem outros itens essenciais de acordo com a tipologia do trabalho a ser realizado: consta-

tacao, analise comparativa de conformidade e andlise de causalidade.

Resumidamente, tem-se:

4 Para a clareza do trabalho pericial, recomenda-se a juntada dos relatérios e graficos da avaliagdo em
Apéndice - ver nota de rodapé n° 11.
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ANALISE COMPARATIVA
DE CONFORMIDADE

Descricdo e indicagcao
dos padroes de
conformidade
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ANALISE DE CAUSALIDADE

Descricdo das vistorias e demais etapas da
metodologia empregada

subsidiaram as
constatagoes

empregada adotados
Indicacdo dos
documentos

técnicos solicitados Anélise da o .
~ Descricdo e indicagcdo dos padrdes de
e entregues, documentacao .
e . conformidade adotados
que auxiliaram e recebida

Descricao minuciosa
e técnica dos
fatos constatados
com ilustracdes
e fotografias
correspondentes e
seus detalhamentos

Descricao das vistorias
e demais etapas
da metodologia
empregada

Indicacdo dos documentos técnicos
solicitados e entregues, que auxiliaram e
subsidiaram as constatagées

Descricao
minuciosa, técnica e
fundamentada das
nao conformidades

constatadas com
llustragdes e
fotografias

Andlise da documentacéo recebida

Descricao e detalhamento da metodologia
investigativa empregada com suas etapas,
ensaios, dentre outras atividades

Descricao minuciosa, técnica e
fundamentada dos fatos com ilustragoes e
fotografias, contendo o detalhamento de
seu nexo causal indicando os mecanismos
de acdo, as origens e os agentes
causadores

Classificacdo dos fatos em vicios, danos ou
avarias

Quanto pertinente, apresentacao de
recomendacoes técnicas para reparos
e estimativa de orcamento com

quantitativos
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Ja nas acbes Possessdrias e Dominiais, incluem-se como tépicos importantes ao laudo: as
pesquisas e analises relativas aos registros imobilidrios de iméveis; identificacdo do bem; anali-
se dimensional e definicao das divisas; identificacdo dos confrontantes faticos; planta cadastral

do levantamento topogréfico e Memorial Descritivo.

Importante consignar que, além do atendimento as normas técnicas, especialmente a
ABNT NBR 13752 e ABNT NBR 14653, 0 laudo deve estar em conformidade com os preceitos
legais do CPC.

O artigo 473 do CPC impde tépicos obrigatdrios ao laudo pericial, ou seja, a descricdo do
objeto; as andlises técnicas e cientificas relativas a pericia realizada; indicacdo da metodolo-
gia aplicada e respostas aos quesitos formulados; tudo isto de forma fundamentada e com
redacdo em atendimento as caracteristicas essenciais de um bom texto, tais como o uso de

linguagem simples, de forma légica e coerente:
Art.473:0 laudo pericial devera conter:
| - A exposicdo do objeto da pericia;
Il - A analise técnica ou cientifica realizada pelo perito;

Il - Alindicacdo do método utilizado, esclarecendo-o e demonstrando ser pre-
dominantemente aceito pelos especialistas da area do conhecimento da qual

se originou;

IV - Resposta conclusiva a todos os quesitos apresentados pelo juiz, pelas

partes e pelo 6rgao do Ministério Publico.

§ 1° No laudo, o perito deve apresentar sua fundamentagao em linguagem

simples e com coeréncia légica, indicando como alcangou suas conclusdes.
Grifa-se.

Além dos aspectos estruturais constantes no CPC e as importantes inser¢des de imagens
e fotografias para melhor compreensao do laudo, algumas caracteristicas basicas sdo impres-
cindiveis para sua redagao, com refor¢o ao uso de linguagem simples e de facil entendimento

pelo leitor, além de formalidade, clareza, objetividade, coesao e concisao textual.

No citado artigo 473 do CPC, ainda, destacam-se dois outros aspectos a serem observados

na redacdo dos laudos, a saber:
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= O paragrafo 2° veta expressamente que o perito judicial extrapole os limites de sua desig-

nacdo e, principalmente, que ndo apresente opinides pessoais e julgamento do mérito.

= O paragrafo 3°faculta ao perito judicial e aos assistentes técnicos para se valerem de todos
os meios, técnicas e tecnologias necessdrias para a realizacdo dos trabalhos periciais, com
liberdade na definicdo dos meios de conduzir a pericia e a elaboracao do laudo e pareceres

técnicos.

[..] 2° E vedado ao perito ultrapassar os limites de sua designacdo, bem como
emitir opinides pessoais que excedam o exame técnico ou cientifico do objeto

da pericia.

§ 3° Para o desempenho de sua func¢ao, o perito e os assistentes técnicos po-
dem valer-se de todos os meios necessdrios, ouvindo testemunhas, obtendo
informacdes, solicitando documentos que estejam em poder da parte, de ter-
ceiros ou em reparticées publicas, bem como instruir o laudo com planilhas,
mapas, plantas, desenhos, fotografias ou outros elementos necessarios ao es-

clarecimento do objeto da pericia.

De encontro ao exposto no paragrafo terceiro do artigo 473 do CPC, é recomendado o
emprego de imagens e fotografias, a fim de ilustrar o texto do laudo e auxiliar a argumentacao

técnica.

Entre tantas possibilidades de inclusdo de figuras, destacam-se os mapas; imagens de sa-
télite; plantas; croquis; recortes de projetos, normas, publicagées em geral (com marcagdes ou
nao); fluxogramas; fotografias; dentre outros que retratam com fidelidade o constatado e ana-

lisado em vistorias, de modo a facilitar a compreensao dos fatos narrados textualmente.

Quanto as fotografias, deve-se zelar por sua qualidade e, assim, alguns aspectos técnicos
importantes devem ser observados pelo perito, tais como: iluminacdo do objeto fotografado;
nitidez e foco; referéncia dimensional e aproximacdo adequada ao objeto fotografado,além do

conhecimento das caracteristicas do proprio equipamento a ser utilizado.

Independentemente da forma definida, na elaboracéo do relatério fotografico, o perito deve
observar uma ordem légica segundo a vistoria e os fatos nela verificados. Inclusive, no caso de fo-
tografias de detalhes®, para melhor compreenséo pelo leitor,recomenda-se, primeiro, a obtencao

de uma visao ampla do objeto fotografado para, depois, a da visao especifica (detalhes).

®  Exemplo, parede de trincas, manchas, etc.
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Todas as fotografias, imagens e figuras devem possuir legenda e numeracéo para sua com-

preenséo e eventual citacdo e, no caso de imagens de terceiros, a inclusdo da fonte de referéncia.

Por fim, outro aspecto a ser considerado na elaboracdo do laudo é a sua formatacao, pois isto
auxilia na objetividade, clareza e, assim, na melhor compreenséo do trabalho pelo leitor.Portanto,
saber escolher e definir tipo e tamanho de fonte, as dimensdes das margens, os espacamentos

entre linhas e paragrafos, entre outros aspectos, sdo parte do bom resultado de um laudo.
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5. PARECERTECNICO SOBRE O LAUDO PERICIAL

O Parecer Técnico Judicial é definido no Glossério de Terminologias do IBAPE/SP como
documento elaborado por assistente técnico contratado pelas partes para se manifestar a res-

peito do laudo pericial elaborado pelo perito do juizo.

Apds a juntada do laudo pelo perito judicial nos autos do processo, o Magistrado intima as

partes para se manifestarem acerca do trabalho nos termos do paragrafo 1° do artigo 477 do CPC:

Art.477. O perito protocolara o laudo em juizo, no prazo fixado pelo juiz, pelo

menos 20 (vinte) dias antes da audiéncia de instrucdo e julgamento.

§ 1° As partes serdo intimadas para, querendo, manifestar-se sobre o laudo do
perito do juizo no prazo comum de 15 (quinze) dias, podendo o assistente técni-

co de cada uma das partes, em igual prazo, apresentar seu respectivo parecer.[...]

Nestes casos,com a indicacdo de assistentes técnicos, as partes disponibilizam a estes pro-
fissionais o documento para que sejam realizadas analises técnicas e a emissao do parecer

técnico, que pode ser concordante, parcialmente discordante ou discordante ao laudo pericial.

Concordante: Quando se concorda com grande parte do que foi apresentado no laudo
pericial, especialmente das suas conclusées. E recomendavel apresentar as justificativas das

concordancias.

Parcialmente Discordante (ou parcialmente concordante): Quando ha divergéncias
parciais em relacdo as conclusdes do laudo pericial, ou, ainda, quando existem pontos do de-
senvolvimento do laudo que carecem de corre¢des, mesmo que nédo alterem as conclusdes
apresentadas. Em alguns casos, ainda, esta modalidade de parecer pode conter complemen-
tagdes analiticas ao disposto no laudo, que enfatizam pontos relevantes discutidos ou que

carecam de esclarecimentos técnicos por parte do perito nomeado.

Discordante: Quando se discorda na totalidade do laudo pericial, especialmente de suas
conclusdes. Neste caso, devem-se apresentar as andlises de forma fundamentada e técnica,
que sustentam os itens de discordancias, suas justificativas e as novas conclusdes derivadas.
Devem-se, ainda, apresentar todos os pontos que carecam de esclarecimentos técnicos por

parte do perito nomeado, também de forma clara e objetiva.
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As analises e criticas ao laudo, apresentadas por meio do parecer técnico judicial, além de
respeitar o contraditdrio, sdo importantes para a correcdo de eventuais equivocos cometidos

pelo perito.

Ratificam-se neste item os aspectos relativos ao Cédigo de Etica do IBAPE/SP, como ex-
posto no Capitulo 2 e no Capitulo 5, que devem ser cumpridos pelos assistentes técnicos, em
especial quanto ao assessoramento a parte que o contratou, observada a verdade dos fatos e

o fornecimento de informagdes precisas a pericia.

Especialmente se o parecer técnico for divergente, deve-se ater as questdes técnicas do
trabalho pericial desenvolvido, tal que nao é recomendado comentarios maliciosos ou que

denigram a pessoa do perito judicial.

Reforca-se, ainda, que o assistente técnico nao deve se aventurar para defesas juridicas, de
direitos e responsabilidades da parte que representa, uma vez que isto ndo é técnico e, portan-

to, ndo deve constar no Parecer sobre o Laudo.
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6. ESCLARECIMENTOS PERICIAIS

Apds as manifestagoes técnicas e demais impugnacgodes juntadas sobre o laudo pericial,
especialmente quando da apresentacdo pelas partes de pareceres parcialmente concordantes

ou divergentes, o Magistrado intima o perito judicial para prestar esclarecimentos técnicos.

De acordo com o paragrafo 1° do artigo 477 do CPC, os esclarecimentos periciais devem

ocorrer no prazo de 15 (quinze) dias da publicacdo do despacho saneador.

O documento denominado “Esclarecimentos”ndo é um novo laudo. Comumente, os escla-
recimentos se referem as explicagdes de pontos nao compreendidos pelas partes ou, ainda,
em respostas e detalhamentos sobre criticas e pontos divergentes formulados pelas partes e

seus assistentes técnicos.

Os esclarecimentos devem ser objetivos e claros e, preferencialmente, reportar-se ao pro-

prio laudo, elaborado com as devidas explicagcbes e fundamentagdes exigidas.

Se cabivel e justificado, de acordo com as criticas formuladas, o perito judicial podera retificar
ou completar o laudo judicial e suas conclusoes, apresentando corre¢ées fundamentadas em

casos de equivocos ou complementos necessarios em casos de esclarecimentos de duvidas.

Neste sentido, destaca-se que, em caso de equivoco cometido na realizacdo da pericia e
na elaboracdo do laudo, o momento oportuno de se reconhecer o erro e retificar o trabalho

realizado é nos Esclarecimentos, em atendimento, também, ao Cédigo de Etica do IBAPE/SP.

Quanto aos aspectos relativos ao referido Cédigo de Etica do IBAPE/SP, além de todo o
exposto no Capitulo 2 desta publicacdo, no momento de elaboracédo e redagao dos Esclareci-
mentos, cabe a observancia ao respeito ao assistente técnico, renegando qualquer falsidade
ou malicia que possam prejudicar sua reputacdo ou atividade. Assim, o perito pode criticar o

parecer técnico apresentado, mas ndo a pessoa do assistente técnico.

Ainda, o pedido de Esclarecimentos pode estar acompanhado de quesitos esclarecedores
(explicativos) e suplementares, que devem ser respondidos pelo perito. Em casos de quesitos
suplementares, se cabivel, o perito pode apresentar nova estimativa de honorarios com base
nestes quesitos, os quais, normalmente, alteram o escopo inicial dos trabalhos periciais realiza-

dos.Vide Capitulo 9 desta publicagéo.
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Assim como para o laudo, na elaboracdo e redacdo dos Esclarecimentos, as respostas as

criticas e aos eventuais quesitos apresentados devem ser fundamentadas, redigidas com coe-

réncia légica, clareza e objetividade.

Além dos esclarecimentos a serem prestados, a critério do Magistrado, o perito judicial

pode ser intimado para comparecer em audiéncia de instrucdo e julgamento. Cabe reiterar

0 exposto no Capitulo 3 que, nesse caso, as partes podem formular previamente quesitos a

serem respondidos pelos profissionais no momento da audiéncia.

40

Art.477.0 perito protocolara o laudo em juizo, no prazo fixado pelo juiz, pelo

menos 20 (vinte) dias antes da audiéncia de instrucédo e julgamento.

[.]

§ 20 O perito do juizo tem o dever de, no prazo de 15 (quinze) dias, esclarecer

ponto:

| - sobre o qual exista divergéncia ou duvida de qualquer das partes, do juiz ou

do érgao do Ministério Publico;
Il - divergente apresentado no parecer do assistente técnico da parte.

§ 3° Se ainda houver necessidade de esclarecimentos, a parte requererd ao juiz
que mande intimar o perito ou o assistente técnico a comparecer a audiéncia
de instrucéo e julgamento, formulando, desde logo, as perguntas, sob forma de

quesitos.

§ 40 O perito ou o assistente técnico sera intimado por meio eletronico, com

pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia da audiéncia.
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7. PERICIA JUDICIAL ENVOLVENDO “VISTORIA”

A Vistoria é uma das modalidades de pericia que envolve trés aspectos isolados ou combi-

nados, dependentes do objeto, objetivo e finalidade do trabalho, a saber: constatacao, analise

de conformidade e causalidade ou apuracdo de nexo causal.

Atualmente, vistoria é definida no Glossario de Terminologias do IBAPE/SP' como “espécie

de pericia que pode ter como objetivo a constatacdo de fatos, analise comparativa de confor-

midade ou desenvolvimento de processo investigativo e analitico fundamentado, que permita

apuracao de causas e consequéncias.”

Suas trés modalidades, portanto, estdo definidas neste Glossario da seguinte forma:

VISTORIA DE ANALISE COMPARATIVA DE CONFORMIDADE

Consiste na constatacao de fatos ou situacdes com descricdo minuciosa dos
elementos que os constituem e verificacdo da conformidade aos requisitos e
padrdes estabelecidos em projetos; memoriais descritivos; normas técnicas;
legislacoes especificas; manuais técnicos e outros documentos desenvolvidos
por fabricantes e prestadores de servicos; boletins técnicos de produtos e pro-
cedimentos; dados de fabricantes de produtos, sistemas, equipamentos e ma-

quinas; contratos e material promocional e publicitario.
VISTORIA DE ANALISE DE CAUSALIDADE OU DE APURACAO DO NEXO CAUSAL

Consiste na constatacao de fatos ou situacdes com descricdo minuciosa dos
elementos que os constituem, com desenvolvimento de processo investigativo
tecnicamente fundamentado que permita analisar a existéncia, ou inexistén-
cia, de possiveis nexos causais. Pode ainda revelar responsabilidades e apontar

consequéncias.

As defini¢cdes expressas no Glossério de Terminologias do IBAPE/SP estao alinhadas com as discussdes
técnicas da Comissdo de Estudos para a revisao da norma ABNT NBR 13752: 1996 - Pericias de enge-
nharia na construgao civil.
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VISTORIA DE CONSTATAGAO

Verificagdo de fatos ou situagdes com descricdo minuciosa dos elementos que
os constituem. Pode ter o propésito de caracterizar tipologia, estado de con-
servacdo, padrdo construtivo, idade, anomalias, avanco fisico ou contratual de
uma obra, ou outras caracteristicas. Ndo ha determinacdo de causas, responsa-

bilidades e solucées.

Para cada modalidade de vistoria existem requisitos técnicos minimos a serem obedecidos
no desenvolvimento da prova pericial. Os requisitos sao itens que medem a exatidao dos tra-

balhos e sua precisao, afastando questdes subjetivas.

Neste sentido, cabe reforcar o que segue sobre a importancia dos requisitos em uma peri-
cia nos termos da ABNT NBR 13752 e da Norma Basica de Pericias de Engenharia do IBAPE/SP:

= Osrequisitos exigidos em uma pericia relacionam-se as informac¢bes que possam ser extra-

idas para andlise e fundamentacéo do trabalho;

= Osrequisitos medem a exatidao do trabalho pericial, e sdo tanto maiores quanto menor for

a subjetividade contida na pericia;

= Os requisitos de uma pericia sdo condicionados a abrangéncia das investigacbes e a con-

fiabilidade das informagdes obtidas e de suas analises;

= Osrequisitos determinam, portanto, a qualidade das analises técnicas efetuadas na pericia

e o menor grau de subjetividade emprestado pelo perito;

= Osaspectos que definem, resumidamente, o exposto, referem-se:a metodologia emprega-
da; aos dados levantados; ao tratamento dos elementos coletados e trazidos ao laudo e a

menor subjetividade inserida no trabalho.

Os requisitos exigidos em uma pericia, evidentemente, relacionam-se ao objeto, objetivo e
finalidade. Para as avaliacOes, ainda, estes requisitos estao expressos no conjunto das normas
da ABNT NBR 14653 e na Norma de Avaliacdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP.

Também nao se deve confundir requisitos da pericia com as etapas do desenvolvimento

do trabalho pericial, direcionadas pela metodologia investigativa empregada.
Alguns exemplos de requisitos sao: normas técnicas; legislacoes especificas; projetos;
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cronogramas contratuais; orcamentos contratuais; manuais; boletins e dados de fabricantes;

relatérios de ensaios tecnolégicos; planilhas de medi¢des e pagamentos; dentre outros.

Ja as etapas do desenvolvimento da pericia podem contemplar: andlise de documentos;
execucdo de vistorias; realizacdo e contratacdo de testes e ensaios tecnoldgicos, realizacéo de
prospeccdes; contratacdo de estudos especificos por consultor especialista; execucao de le-
vantamentos topograficos ou métricos; elaboracdo de recomendacgdes técnicas e orcamentos
diversos; analise dos fatos conforme o objetivo e a finalidade (constatacéo, anélise de confor-
midade ou apuracao de nexo causal); dentre outras etapas para a redacao e emissao do laudo

com conclusdes e respostas aos quesitos formulados e deferidos.

Deve-se destacar que, somadas as etapas do desenvolvimento da pericia, ainda, o trabalho
pericial possui etapas preliminares vinculadas ao estudo prévio dos autos do processo, especial-
mente quando da estimativa de honorarios periciais e definicao do objeto, objetivo e finalidade
do trabalho. Também, o trabalho pericial possui etapas finais dos esclarecimentos técnicos as

manifestacoes e impugnagdes sobre o laudo pericial.Vide Capitulos 6 e 9 desta publicacao.

Por fim, quando nao sdo possiveis as vistorias, € provavel que a prova técnica seja desen-
volvida de forma indireta. Neste particular, os exames de documentos apresentados nos autos
do processo e analises indiretas do perito servem para verificagdo e apuracao dos fatos ou

circunstancias de interesse a causa.

Comumente, a pericia indireta é indicada nos casos em que o local da realizacdo dos servicos

ou produto foi modificado, seja por intervencdo externa ou pelo tempo decorrido apds o fato.

A pericia indireta so é eficaz e precisa quando existem documentos suficientes para funda-
mentacao técnica, considerado o objeto, objetivo e a finalidade da prova. Neste sentido, alguns
documentos que podem ser utilizados sao projetos, fotografias, livros de obra, cronogramas

de servicos, planilhas de medicdes, notas fiscais, comprovantes de pagamentos, dentre outros.

Nestes casos, é imprescindivel o perito informar o fato no laudo.
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8. PERICIA JUDICIAL ENVOLVENDO “AVALIACAO”

A avaliagao de bens, de seus frutos e direitos é uma das espécies de pericia que consiste
na analise técnica de identificacdo de valores, custos ou indicadores de viabilidade econdémica
para um determinado objetivo, finalidade e data, consideradas determinadas premissas, ressal-
vas e condi¢des limitantes, conforme disposto na ABNT NBR 14653-1 e na Norma para Avalia-
¢ao de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

Na avaliacdo de bens, os requisitos e etapas exigidos estdo relacionados com o objeto, o
objetivo e a finalidade do trabalho. Comumente, relacionam-se com o cumprimento das nor-
mas técnicas; observancia de legislagdes especificas; consulta de projetos; andlise de orcamen-
tos; realizacao de vistoria; elaboracdo de pesquisas de mercado; levantamentos topograficos

ou métricos (quando necessario); dentre outros.

A etapa de vistoria nas avaliacdes consiste em constatacdes sobre o bem avaliando e a
regido na qual esta inserido. A vistoria no bem tem como objetivo constatar as suas caracteris-
ticas fisicas e aspectos construtivos, assim como seu estado de conservacao e obsolescéncia, ja
a vistoria na regiao avalianda objetiva sua caracterizacdo urbana, o entendimento do mercado

em estudo e a elaboracao de pesquisa de mercado.

Em casos excepcionais, quando da impossibilidade de acesso ao interior do imdvel, as nor-
mas técnicas que regem as avaliagdes admitem a ado¢do de uma situacdo paradigma que,

quando utilizada, deve ser detalhadamente explicada no laudo.

Todos estes aspectos sao fundamentais para a escolha da metodologia a ser empregada

na avaliacdo e, consequentemente, na apuracdo do valor desejado.

A escolha da metodologia avaliatéria deve ser compativel com a natureza do bem avalian-
do, a finalidade da avaliacéo e os dados de mercado disponiveis. As metodologias previstas nas

normas técnicas para as avaliagdes, usualmente, séo:
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre

que houver dados semelhantes ao avaliando.
METODO EVOLUTIVO

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados
amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias de alto padrao,

galpdes, entre outros.

METODO INVOLUTIVO

Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando.
METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

Recomendado para empreendimentos de base imobilidria, tais como shop-

ping-centers, hotéis.
METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO
Utilizado quando houver necessidade de obter o custo do bem.

(Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos IBAPE/SP:2011)

E facultado nas avaliacées o emprego de outras metodologias, em situacées atipicas, des-

de que devidamente justificado.

Também, para as avaliagdes envolvendo desapropriacdes parciais, € importante observar o

critério de"antes e depois’assim como as avaliacdes das dreas remanescentes e seus impactos.

Para tanto, existem requisitos estabelecidos na ABNT NBR 14653-2, na norma do IBAPE/SP e,

também, em relatérios de comissdes de peritos das Varas da Fazenda Publica.
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9. HONORARIOS PERICIAIS

De acordo com o paragrafo 3° do artigo 465 do CPC, o valor dos honorarios é fixado pelo Ma-

gistrado, podendo ou néo corresponder ao valor da estimativa de honorarios realizada pelo perito.

Eventualmente, podem ser arbitrados e fixados honorarios provisoérios antes mesmo da
nomeacao do perito judicial. Caso esta verba proviséria nao seja suficiente para o inicio dos
trabalhos, o perito deve explicar isto de forma transparente e fundamentada ao Juizo, que

podera deferir ou indeferir o pedido, requerendo a manifestacao das partes.

Comumente, com a nomeacao do perito judicial, o Magistrado solicita estimativa de valor

dos honorarios periciais.

De acordo com o artigo 95 do CPC, a remuneracédo do perito judicial é de responsabilidade
da parte que houver requerido a pericia. Quando esta for determinada de oficio ou requerida

por ambas as partes, a remuneragao € rateada.

Art. 95. Cada parte adiantara a remuneracao do assistente técnico que houver
indicado, sendo a do perito adiantada pela parte que houver requerido a pe-
ricia ou rateada quando a pericia for determinada de oficio ou requerida por

ambas as partes.

Para que a estimativa de honorarios periciais seja elaborada pelo perito de forma trans-
parente e fundamentada, esta deve apresentar escopo técnico dos trabalhos, requisitos ne-
cessarios, justificativas e orcamentos complementares quando da necessidade de contratagcao
pelo perito de servicos como ensaios tecnoldgicos, levantamentos topograficos, dentre outros.

Eventualmente, pode incluir contratacao de consultoria de profissionais de areas diversas.

Apos a estimativa de honorarios, 0 Magistrado solicita o pronunciamento das partes, que po-
dem requerer esclarecimentos periciais ou apresentar impugnacdes ao valor or¢ado pelo perito

no prazo comum de 5 (cinco) dias, conforme determinado no paragrafo 3° do artigo 465 do CPC.

Nos casos complexos, em que nado seja possivel uma afericdo exata da extensao dos traba-
lhos, o profissional devera apresentar uma estimativa provisoria (honorarios provisérios), a ser

complementada por ocasiao do término dos servi¢os (honorarios definitivos).
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Recomenda-se que o profissional apresente, junto com a estimativa de honorérios, a re-
quisicao de arbitramento definitivo dos honorarios periciais e do depésito integral deste valor

antes do inicio dos trabalhos.

Somente apds a concordancia das partes, ou ainda da convic¢ao do Juizo, é que o valor dos

honorérios periciais é fixado pelo Magistrado para seu depdsito em conta judicial.

O artigo 465 do CPC, § 4°, prevé adiantamento de até 50% do valor dos honorarios depo-
sitados, tal que o restante somente pode ser levantado pelo perito apés a entrega do laudo e

dos eventuais esclarecimentos prestados.

O depdsito do valor dos honorérios periciais ndo significa seu pagamento ao Perito. Para
tanto, deve-se requerer a expedicdo do Mandado de Levantamento Eletrénico (MLE), conforme

modelo disponivel no site do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo’ e seu levantamento.

O MLE deve ser preenchido pelo préprio perito e anexado a peticdo que requer sua expe-

dicdo e o levantamento do valor dos honorérios.

9.1 COMPOSICAO DO VALOR DA REMUNERAGCAO DOS HONORARIOS PERICIAIS

O Regulamento de Honorérios para Avaliacdes e Pericias de Engenharia do IBAPE/SP é o
instrumento habil a partir do qual se tem a diretriz para efetuar a estimativa de honorarios. E
um regramento embasado em estudos técnicos que estdo demonstrados no anexo do préprio
regulamento e, desde 1980, é o parametro usado pelos profissionais que militam na area da

pericia judicial.

Anualmente, referido regulamento é revisto e/ou atualizado pela Camara de Pericias, sen-

do aprovado em Assembleia e posteriormente registrado no CREA/SP.

O valor dos honorarios profissionais é orcado em funcdo da estimativa de tempo a ser des-
pendido com os trabalhos e deverd ser acrescido do valor das despesas diretas. A estimativa
das horas técnicas compreende todas as horas previstas para a realizacdo de vistorias, bus-
cas, estudos, calculos e demais atividades técnicas necessérias ao desempenho do trabalho,

acrescida das horas correspondentes ao tempo destinado as viagens e deslocamentos, desde

' Disponivel em https://www.tjsp.jus.br/Download/Formularios/FormularioMLE.docx. Acesso
em:31/08/2022.
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a saida do domicilio ou do escritério do profissional, até seu retorno, excluidas as horas de

refeicdes e repouso.

O valor da hora técnica basica do profissional é formado por parcela de valor correspondente
ao custo das despesas indiretas inerentes ao exercicio da atividade profissional, somado com a

parcela de valor correspondente ao custo da remuneragao profissional propriamente dito.

Na composicdo da hora técnica apresentada no anexo do Regulamento de Honorarios para
Avaliagdes e Pericias de Engenharia do IBAPE/SP estéo incluidas nas despesas indiretas tarifas
e servicos,mao de obra administrativa, despesas de escritorio, transporte, depreciacao do ativo
imobilizado, custos financeiros e reposicdo de IR e ISS sobre despesas. Na parcela referente ao
custo da remuneracao basico, tem-se a remuneracao mensal do profissional, beneficios (férias,

13° saldrio, FGTS, seguro saude), e reposicdo de ISS sobre remuneracéo.

O valor da hora técnica basica estabelecida pode ser consultado no site do IBAPE/SP no

Regulamento de Honorarios para Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

E conveniente que os profissionais apresentem, de forma detalhada, junto com sua estimati-
va de honordrios, as despesas diretas que serao dispendidas nos trabalhos, correspondentes aos
gastos com transportes, viagens, estadias, levantamentos topograficos, levantamentos de dados

de mercado, registros cartorarios, ensaios tecnoldgicos, analises laboratoriais, dentre outros.

9.2. HONORARIOS PERICIAIS EM ACOES COM BENEFICIO DE JUSTICA GRATUITA

Cabe destacar o carater social da execucdo de pericias envolvendo a chamada Justica Gra-
tuita. Neste sentido, 0 Magistrado concede este beneficio nos termos previstos pela legislagao,

e requer a manifestacdo do perito sobre a aceitacdo do trabalho.

Assim, supde-se que o beneficidrio de Justica Gratuita ndo tenha recursos econdmicos para
sustentar o rito processual e, em casos de demandas por prova técnica, esta pericia ndo sera
remunerada com base em uma estimativa de valor de honorarios fixados pelo Magistrado. O

artigo 98 do CPC rege o preceito da gratuidade.

Art.98. A pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com insuficiéncia
de recursos para pagar as custas, as despesas processuais e os honorarios advo-

caticios tém direito a gratuidade da justica, na forma da lei.
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Caso o Perito Judicial aceite o encargo do trabalho, o Juiz oficiara a Defensoria Publica do

Estado para reserva dos honordrios.

Neste sentido, deve-se alertar que os valores dos honorarios periciais sao irrisérios e nao

pagam as despesas essenciais ou os custos da grande maioria das pericias.

Note-se que as pericias possuem requisitos técnicos a serem cumpridos, que muitas vazes
demandam a contratacao de levantamentos topograficos, realizacdo de ensaios tecnoldgicos
e outros. Ainda, estas despesas estdo diretamente relacionadas a exatiddo da prova pericial e

seu grau de precisao.

O pagamento das pericias em justica gratuita esta determinado nos paragrafos 3°, 4° e 5°
do artigo 95 do CPC.

§ 3° Quando o pagamento da pericia for de responsabilidade de beneficiario

de gratuidade da justica, ela podera ser:

| - custeada com recursos alocados no orcamento do ente publico e realizada

por servidor do Poder Judiciario ou por 6rgdo publico conveniado;

Il - paga com recursos alocados no orcamento da Unido, do Estado ou do Distri-
to Federal, no caso de ser realizada por particular, hipdtese em que o valor sera
fixado conforme tabela do tribunal respectivo ou, em caso de sua omissao, do

Conselho Nacional de Justica.

§ 4° Na hipdtese do § 39,0 juiz, apds o transito em julgado da decisdo final, ofi-
ciard a Fazenda Publica para que promova, contra quem tiver sido condenado
ao pagamento das despesas processuais, a execucao dos valores gastos com a
pericia particular ou com a utilizagdo de servidor publico ou da estrutura de 6r-
géo publico, observando-se, caso o responsavel pelo pagamento das despesas

seja beneficidrio de gratuidade da justica, o disposto no art. 98, § 2°.

§ 5° Para fins de aplicacdo do § 39, é vedada a utilizagao de recursos do fundo

de custeio da Defensoria Publica.

O valor dos honorérios segue o artigo 1 da Deliberacdo CSDP n° 92 de 29 de agosto de

2008 do Conselho Superior da Defensoria Publica:
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Artigo 1° — O pagamento de perito indicado para atuar em processo judicial de
natureza civel, de competéncia da Justica Estadual, em que o 6nus da prova pe-
ricial tenha sido atribuido a parte que é atendida pela Defensoria Publica do Es-
tado, direta ou indiretamente, por meio de advogado conveniado, sera feito com
recursos do Fundo de Assisténcia Judiciaria - FAJ, quando houver recursos orca-

mentarios e financeiros disponiveis, até os limites previstos na seguinte tabela:

CLASSE VALOR DA CAUSA HONORARIOS
Classe 1 até RS 5.000,00 RS 292,00
Classe 2 de RS 5.000,01 a RS 10.000,00 RS 331,00
Classe 3 de RS 10.000,01 a RS 20.000,00 RS 373,00
Classe 4 de RS 20.000,01 a RS 50.000,00 RS 484,00
Classe 5 de RS 50.000,01 a RS 100.000,00 RS 628,00
Classe 6 de RS 100.000,01 a RS 200.000,00 RS 728,00
Classe 7 acima de RS 200.000,00 RS 883,00

Paragrafo primeiro — Os valores de que trata este artigo compreendem a tota-
lidade dos honordrios e das demais despesas do perito, englobando eventuais
ou necessarios reparos e emendas aos servicos técnicos apresentados no pro-
cesso judicial. (Deliberacdo CSDP n° 92, de 29.8.2008)

Os trabalhos periciais somente devem ser iniciados apds a juntada nos autos do processo
da certiddo de reserva de honorarios, conforme artigo 2° da Deliberacdo do CSDP n° 92.Caso
a pericia inicie sem esta condicdo, os honordrios ndo poderao mais ser reservados, consoante

artigo 3°,item |, da mesma deliberacéo.

Depois da entrega do laudo, o perito deve requerer a liberacdo dos honorarios nos termos

do artigo 4° da referida Deliberacéo.
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Ao se tornar associode; fica muito mais fécil investirem vocé e no
sua carreira; recursos financeiros com juros a partir de 0,3% a.m.,
previdéncia complementar exclusiva, além de planos de sadde
I e convénios com grandcs marcas.

O valor da contribuicda anual varia de RS 160

a RS 200 - descontos para‘antecipagdo e pontualidade -, e desse
mantante, RS 50 (cota de associatividade) sdo revertidos para a
conta do TecnoPrev do assaciade, no més de aniversario de
Inscricdo, apds quitar sua anuidade vigente, e protégendo vocé e
sua familia com os beneficios sociais infermados acima.

Invista na sua profissao, nos seus sonhos
e molde o seu futuro.

o]
CONFEA CREA-SP ¢) MUTUA-SP 28510

BAvisiRILtUa com br | sp@mutua.com.br



